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Zpracovany posudek se koncentruje na rozdily projektu zpracovaného dodavatelem projektu firmou
H-projekt a konceptem slouZicim pro rozhodovani zastupitelstva zpracovany panem Ing. Jaroslavem
Mackem, ktery zpracoval i predmétny oponentni posudek.

Zpracovatel se opird o myslenku, Ze plvodni koncept byl zpracovan v roce 2016 s predpokladem
finanéniho narocnosti 200- 230 milionl K¢. Je vSak otazkou, zdali by opravdu bylo mozné této ceny
realné dosahnout, at uz v roce 2016 nebo v roce 2019.

Oproti projektu plvodni studie pracovala s myslenkou dvoupodlazni pfistavby, kdy prizemi bylo
vyuzito pro relaxacni svét, ve 2.NP byl situovdn saunovy svét a saunova terasa. Tri drahovy bazén byl
situovan na vychodni strané od 25 metrového Sesti drahového bazénu.

Vzhledem k narlstu cen mezi roky 2016 a 2019, ke stavu stavajicich konstrukci a nutnému rozsahu
sanaci a velikosti pristaveb, které se svou velikosti zasadné nelisi od projektu zpracovaného firmou H-
Projekt, je vice nez jisté, ze by se pripadny projekt zpracovany na zakladé plvodni studie pana Ing.
Macka cené 200 — 230 milionl ani nepfiblizil a velmi pravdépodobné, Ze by ani nepredstavovala
zasadni Usporu oproti cené projektu firmy H-Projekt.

Zpracovatel oponentniho posudku nabizi novy redukovany koncept (leden 2019), ktery dle jeho
vyjadreni pfinese poZadované Uspory v pofizovacich nakladech.

Tento koncept zasadné méni rozsah pfistaveb. Relaxacni svét je situovan u vstupni haly a sdili s ni
obcerstveni. Tfi drahovy bazén je navrien v severovychodnim narozi objektu. Détské brouzdalisté a
vifiva vana je situovana u vychodni fasady bazénové haly. Ve 2.NP (v misté byvalého snack baru) je
umisténo fitness, ve 3. NP je situovan saunovy provoz s pfistavbou saunové terasy na stfese bazénu.
Vzhledem k rozsahu pfistaveb jisté dojde ke kyZenému vyraznému snizeni naklad( na realizaci. Navrh
vSak ma i fadu nedostatkd, pro které byly jiz v minulosti tyto varianty zavrZeny. Napf. stavajici saunovy
provoz ve 3.NP neposkytuje dostatecny prostor pro rozSifovani tohoto provozu na pozadovany
soucasny standard. Navstévnici musi prekonat vyskovy rozdil tfi pater a i pres to, Ze je zde navrzen
osobni vytah, bude pravdépodobné vétsina ndvstévnik( chodit pésky. Prostory zde jsou znacné
stisnéné, svétla vyska prostor je cca 220 cm a i vybudovdani saunové terasy na stfeSe aquaparku ma své
limity. Miniaturni saunovy bar nebude dostacovat soucasnym pozadavkim navstévnikd, a predevsim
misto pro odpocinek a konzumaci (de facto cely vnitini provoz) je bez denniho osvétleni, coz degraduje
jeho kvalitu, neposkytuje dostatecny komfort pro setrvani hostll a konzumaci (odpovida sou¢asnému
stavu saun).

Dalsi podstatnou nevyhodou je naprosta absence zénovani jednotlivych provozl, coZ prinese
komplikace pfi samotném provozu. Budto budou muset byt vSechny vstupenky ve vy$sim cenovém
pasmu (napf. v Kufimi, kde je zakladni vstup 155,-K¢/90 minut), nebo bude nutné provoz vyrazné
dotovat, nebot z jednoho zakladniho vstupného nebude schopen ani ramcové pokryt provozni naklady
a zarizeni bude ve vyssi ztraté nez doposud (vyssi naroc¢nost na personal, energie, atd., ale pfijmy se
vyrazné nezvysi).

Navrzené zmény jsou zasadni a predstavuji zcela novy projekt, ktery zastupitelstvo mésta neschvalilo.
Znamenalo by to, pokud se mésto pro tuto variantu rozhodne, cca 20 mésicl na vypracovani projektu
a stavebni fizeni, a cca 10 miliond K¢ na honorére a pfipravu pro projekéni kanceldr. Redlné Ize v tomto
pfipadé uvaZovat o realizaci cca mezi roky 2023 — 2025.

V Pribrami, 15. 04. 2019



